Mairie

REPUBLIQUE
FRANCAISE

COMMUNE DE Bacrenthal, le 13 mars 2024
BAERENTHAL -
DEPARTEMENT Le Maire
DE LA MOSELLE .
a

Mesdames et Messicurs les Membres
du Conseil Municipal

CONVOCATION DU CONSEIL MUNICIPAL

Madame, Monsieur,

J'ai I"honneur de vous informer que le Conseil Municipal de Baerenthal se réunira, a la Salle
Goldenberg, en séance ordinaire :

MARDI 26 MARS 2024 A 19 HEURES

et je vous prie de bien vouloir participer & cette session.

ORDRE DU JOUR

1) ADOPTION DU PROCES-VERBAL DE LA SEANCE DU 20/02/2024
2) CHASSE COMMUNALE

A) Agrément des candidatures pour I’adjudication publique du 8 avril 2024,
3) AFFAIRES BUDGETAIRES

A. Vote des taux des impdts directs locaux

B. Information sur [’état de la dette communale
C. Vote du budget principal de la commune 2024
D. Vote du budget du lotissement Le Verger 2024
E. Application de la fongibilité des crédits

4) AFFAIRES FINANCIERES DIVERSES

A. Réalisation d’un contrat de prét consenti par la Caisse des Dépéts et Consignations pour le
financement de [’opération de rénovation du réseau d’éclairage public de Bacrenthal

B. Projet d’acquisition et de mise en place d’un nouveau radar pédagogique Rue de Mouterhouse
C. Demande de subvention de la bibliothéque pédagogique de Sarreguemines Est

D. Demande de subvention de "amicale des agents territoriaux du Pays de Bitche

1 rue Printemps d'Alsace
57230 BAERENTHAL
Téléphone ; 03 87 06 62 30
Télecopie : 03 87 06 62 31

E-mnail : malrie@baerenthal.eu




5) AFFAIRES FONCIERES

A. Convention de projet tripartite avec la Communauté de Communes du Pays de Bitche et
I’Etablissement Public Foncier du Grand Est pour ["acquisition et la requalification du site de
’ancienne orfévrerie de Baerenthal

6) AFFAIRES D’ADMINISTRATION GENERALE

A) Mise a jour de la délibération fixant les indemnités de fonction du Maire, des adjoints et du
conseiller municipal délégué

7) DIVERS

Comptant sur votre présence, je vous prie de croire, Cher(e) Collégue, en I’assurance de mes

metlleurs sentiments.
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PROCES VERBAL DE LA REUNION
DE CONSEIL MUNICIPAL DU 26 MARS 2024

Présents a [’ouverture de la séance :

Sous la présidence de Monsieur Serge WEIL, Maire

Conseillers élus ; 15 en fonetion : 13

Membres présents : 12

MM. et Mmes: Serge WEIL, Samuel BRUCKER, Christian CROPSAL, Serge DEVIN,

Vincent GUEHL, Martine BLANALT, Martine ZUGMEYER, Nicole SCHUBEL, Pierre
BRUNNER, Freddy ITOEHR, Cédric WOLEF, Julie CHARPENTIER

Absents excusés : 1
MM. et Mme : Catherine KOSCHER

Absents : 0

Procurations : 1 (Mme Catherine KOSCHER a Mme Martine BLANALT)

Quorum : 7

Le quorum cst atteint avec 12 présents a 'ouverture de la séance, le conseil municipal peut

donc délibérer valablement.

Est nommé aux fonctions de secrétaire de séance : Pierre BRUNNER, Conseiller Municipal
(article 1.2541-6 du CGCT)

ORDRE DU JOUR

1) ADOPTION DU PROCES-VERBAL DE LA SEANCE DU 20/02/2024
2) CHASSE COMMUNALE

A) Agrément des candidatures pour I’adjudication publique du 8 avril 2024,
3) AFFAIRES BUDGETAIRES

A. Vote des taux des imp6ts directs locaux

B. Information sur ’état de Ia dette communale

C. Vote du budget principal de la commune 2024

D. Vote du budget du lotissement Le Verger 2024

E. Application dc la fongibilité des crédits

4) AFFAIRES FINANCIERES DIVERSES
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A. Réalisation d’un contrat de prét consenti par la Caisse des Dépdts et Consignations pour le
financement de 1’opération de rénovation du réseau d’éclairage public de Baerenthal

B. Projet d’acquisition et de mise en place d’un nouveau radar pédagogique Rue de
Mouterhouse

C. Demande de subvention de la bibliothéque pédagogique de Sarreguemines Est

D. Demande de subvention de ’amicale des agents territoriaux du Pays de Bitche

5) AFFAIRES FONCIERES

A. Convention de projet tripartite avec la Communauté de Communes du Pays de Bitche et
P’Etablissement Public Foncier du Grand Est pour I’acquisition et la requalification du site de
I"ancienne orfévrerie de Baerenthal

6) AFFAIRES D’ADMINISTRATION GENERALE

A) Mise a jour de la délibération fixant les indemnités de fonction du Maire, des adjoints et du
conseiller municipal délégué

7) BIVERS

POINTS AYANT DONNE LIEU A DELIBERATION

30-2024 Adoption du procés-verbal de la séance du 20/02/2024

Le procés-verbal de la séance du 20 février 2024 n’appelle pas d’observation, 1L est par
conséquent adopté a Punanimité des membres présents et représentés.

31-2024 Agrément des candidatures pour Padjudication publigue de Ia
chasse communale du 8 avril 2024

Monsieur le Maire rappelle au conseil municipal sa délibération du 20 février 2024 fixant la
date de I"adjudication publique du lot unique de la chasse communale au 8 avril 2024, et ce,
suite a la nullité de la convention de gré signée le 27 octobre 2023 pour défaut de fourniture des
picces obligatoires.

La date limite de dépot des candidatures avait été fixée au lundi 25 mars 2024,

Tous les candidats a la location de la chasse communale doivent fournir un dossier de
consultation complet.

Les déclarations de candidatures et piéces annexées sont examinées par le conseil municipal
apres avis de la Commission Consultative Communale de la Chasse (4C). Les modalités et
conditions d’agrément sont rappelées aux articles 6, 7 ¢t 8 du cahier des charges type des chasse
communales de Moselle.

Deux dossiers de candidatures ont été réceptionnés en mairic :
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- Monsieur Jean-Maric DECKER, domicili¢ 8 KRAUTWILLER (67), locataire sortant,
titulaire du droit de priorité
- Monsieur Philippe PETRY, domicili¢ 8 LANGENSOULTZBACH (67)

Ces derniers ont fait Pobjet d’un examen par la 4C en date du 26 mars 2024,
Aussi, la 4C a émis les avis suivants :
- Avis favorable a 'unanimité au dossier de M. Jean-Marie DECKER, le dossier étant
complet
- 1 avis défavorable et 3 avis favorables sous réserve de la fourniture de la promesse de

caution avant le jour de I’adjudication pour le dossier de M. Philippe PETRY

Monsieur Philippe PETRY a fourni la promesse de caution avant la tenue de la réunion du
conseil municipal, le dossier est donc complet,

Les membres de ["assemblée sont invités a examiner les dossiers a leur tour.

Le conseil municipal, aprés examen des candidatures,

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de I’environnement,

Vu arrété préfectoral 2023-DDT-SERAF-UFC N°9 du 20 avril 2023 portant approbation du
cahier des charges types des chasses communales pour la Moselle,

DECIDE a Punanimité des membres présents et représentés
n

- D’agréer la candidature de M. Jean-Marie DECKER
- D’agréer la candidature de M. Philippe PETRY

ACTE que le locataire sortant, M. Jean-Maric DECKER, dispose du droit de priorité lors de
I’adjudication publique du lot unique de la chasse communale de Baerenthal du 8 avril 2024,

32-2024 Vote du taux des impots directs locaux

Monsieur le Maire présente au conseil municipal I’état 1259 établi par les services fiscaux de
la Moselle et comportant les bases prévisionnelles, les produits prévisionnels de référence, les
allocations compensatrices et mécanismes d’équilibre des réformes fiscales.

Monsicur le Maire rappelle également que les taux avaient fait I’'objet d’une augmentation de 7
% en 2023. Le projet de budget pour exercice 2024 ne néeessite pas d’augmentation des taux

communaux des taxes directes locales.

En conséquence, Monsieur le Maire propose de maintenir les taux a Pidentique de 2023 et
comme indiqué sur "état 1259.

Le conseil municipal, entendu Pexposé du Maire,

Vu les articles 1636 B sexies a 1636 B undecies ct 1639 A du code général des imp0ts,
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Vu le projet de budget primitif pour I"exercice 2024,
Apreés en avoir délibéré, a 'unanimité,

DECIDE de ne pas augmenter les taux communaux pour 1’année 2024 et de les fixer comme
suit

- Taxe fonciére sur les propri¢tés bities : 26,77 %

- Taxe fonciére sur les propriétés non baties ; 88,60 %

- Taxe d’habiiation : 10,42 %

CHARGE Monsieur le Maire :
- De notifier cette décision aux services préfectoraux
- De transmettre état 1259 complété a la direction départementale des finances
publiques accompagné d’une copie de la présente décision,

33-2024 Information sur I’état de la dette communale

Le conseil municipal prend connaissance de I’état de la dette de la Commune avant de procéder
au vote du budget 2024 (montants exprimes en euros)

DETTE AU DETTE PAR DETTE AU DETTE PAR
ANNEE 01/01 HABITANT | ANNUITE 31/12 HABITANT
AU 0101 AU 31/12

2015 1469 876.79 1891.73 62 379.13 | 1407 497.66 1811.45
2016 1407 497.66 1 811.45 64 944.07 | 1342 553.59 1 727.87
2017 1 342 553.59 1727.87 6761458 | 1274 939.01 I 640.85
2018 [ 274 939.01 1 640.85 7039519 1204 543.82 [ 550.25
2019 1204 543.82 1550.25 7329024 | 1131253.58 [ 455.92
2020 1 131 253.58 1455.92 76304.62 | 1054 948.96 135772
2021 1 054 948.96 1357.72 79 443.16 975 505.80 1 255.48
2022 975 505.80 125548 82 711.04 892 794.76 1 149.03
2023 392 794.76 1160.98 86113.49 8006 681.27 1 049.00
2024 806 681.27 1061.42 89 656.17 717 025.10 943.45
Dette au Annuité 2024 Dont capital Dont intéréts | Dette par habitants au
01/01/2024 01/01/2024 (760 hab)
806 681.27 121 100.86 89 656.17 31 444.69 1 061.42

34-2024 Vote du budget principal de la commune 2024

Le projet de budget est présenté par M. Serge WEIL, Maire.

il est demandé au conseil municipal de se prononcer sur le budget primitif 2024 proposé par fe
Maire comme suit :

798 792,56 €
713 148.56 €

Diépenses et recettes de fonctionnement :
Dépenses et recettes d’investissement :
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Le conseil municipal,

Vu le projet de budget primitif,
Apres en avoir délibéré, a Punanimité,

APPROUVE le budget primitif 2024 arrété comme suit :
- Auniveau du chapitre pour la section de fonctionnement
- Auniveau du chapitre pour la section d’investissement

Dépenses Recettes
Section de fonctionnement 798 792.56 798 792.56
Section d’investissement 713 148.56 713 148.56

35-2024 Vote du budget du lotissement Le Verger 2024

Le projet de budget est présenté par M. Serge WEIL, Maire.

Il est demandé au conseil municipal de se prononcer sur le budget du lotissement Le Verger
2024 proposé par e Maire comme suit :

Dépenses et recettes de fonctionnement ;47 382,00 €
Dépenses et recettes d’investissement : 47 382.00 €

Le conseil municipal,

Vu le projet de budget primitif,
Apres en avolr délibéré, a Punanimité,

APPROUVE le budget primitif 2024 arrété comme suit :
- Auniveau du chapitre pour la section de fonctionnement
- Auniveau du chapitre pour la section d’investissement

Dépenses Recettes
Section de fonctionnement 47 382.00 47 382.00
Section d’investissement 47 382.00 47 382.00

36-2024 Application de la fongibilité des crédits

Par délibération du 19/11/2021, le conseil municipal a acté¢ le passage a la nomenclature
budgétaire et comptable M57 pour le budget principal de la commune et le budget du
lotissement Le Verger & compter du 01/01/2022.

La mise en ceuvre de cette nomenclature budgétaire et comptable a introduit des changements
et permet de mettre en place un assouplissement de gestion encadré des virements de crédits
cntre chapitres budgétaires.
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C’est dans ce cadre que le conseil municipal est appelé a définir fa politique de fongibilité des
crédits pour les sections de fonctionnement et d’investissement.

En effet, la nomenclature M57 donne la possibilité pour I’exécutif, si I’assemblée I’y a autorisé,
de procéder a des virements de crédits de chapitre a chapitre au sein de la méme section, dans
la limite de 7,5% des dépenses réelles de la section.

Cette disposition permet de disposer de plus de souplesse budgétaire puisqu’elle offre au conseil
municipal le pouvoir de déléguer au maire la possibilité de procéder a des mouvements de
crédits de chapitre & chapitre, a I'exclusion des crédits relatifs aux dépenses de personnel, dans
la limite de 7,5% du montant des dépenses réelles de la section concernée.

Cette disposition permettrait notamment d’amender, dés que le besoin apparaitrait, la répartition
des crédits afin de les ajuster au mieux, sans modifier le montant global des sections. Elle
permetirait également de réaliser des opérations purement techniques sans attendre.

Dans ce cas, le Maire serait tenu d’informer I’assemblée délibérante des mouvements de crédits
opéres fors de sa plus proche séance, dans les mémes conditions que la revue des décisions
prises dans le cadre de "article L.2122-22 du code général des collectivités territoriales.

Le conseil municipal, entendu I’exposé du maire, aprés délibération a I’unanimité,

AUTORISE le maire a procéder 4 des mouvements de crédits de chapitre a chapitre, a
P’exclusion des crédits relatifs aux dépenses de personnel, dans la limite de 7,5% du montant
des dépenses réelles de chaque section (fonctionnement et investissement) déterminées a
’occasion du budget.

ACTE que celte décision s’applique au budget principal de la commune ainsi qu’au budget du
lotissement Le Verger pour I’exercice 2024

* AUTORISE le maire a signer tout document y afférent.

37-2024 Réalisation d’un contrat de prét consenti par la Caisse des Dépots et
Consignations pour le financement de Fopération de rénovation du réseau
d’éclairage public de Baerenthal.

Monsieur le Maire rappelie au conseil municipal sa délibération n® 67-2023 du 26 septembre
2023 portant actualisation du plan de financement du projet de rénovation du réseau d’éclairage
public de la commune et autorisation de demande de prét aupres de la Banque des Territoires
ainst que sa délibération n® 5-2024 du 9 janvier 2024 autorisant le Maire & signer un contrat de
prét avee la Banque des Territoires.

Monsieur le maire rappelle également qu’un dossier de demande de prét a &té déposé aupres de
cet organisme pour un montant de 100.000,00 €. Le dossier a été accepté. La réalisation de ce
prét nécessitant le vote préalable du budget, il convient de reprendre cette délibération et de
’actualiser avec le taux en vigueur au moment de la délibération comme suit ;

Taux d’intérét fixe sur 15 ans : 3,66 %
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Le conseil municipal, entendu I’exposé du Maire, & ’unanimité,
Vu le budget primitif voté le 26 mars 2024,
DECIDE d’inviter le maire a réaliser aupres de la Caisse des Dépits et Consignations un contrat

de prét composé d’une ligne de prét pour un montant total de 100.000,00 € et dont les
caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Ligne du Prét Prét relance verte — taux fixe Ressource BEI
Montant 100.000,00 €
Durée totale de la ligne de prét ;
- Phase de préfinancement 3 mois
- Phase d’amortissement 15 ans
Périodicité des échéances Trimestrielle
Taux d’intérét annuel {1xe 3,66 %
Typologie Gissler 1A
Profil d’amortissement Echéance prioritaires (intéréts différés) : sile
montant des intéréts calcul¢s est supéricur au
montant de I’échéance, la différence est stockée
sous forme d’intéréts différés

AUTORISE le Maire & signer seul le Contrat de Prét réglant les conditions de ce contrat et la
demande de réalisation des fonds

AUTORISE le Maire a réaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent.

38-2024 Projet d’acquisition et de mise en place d’un nouveau radar
pédagogique Rue de Mouterhouse

Monsieur le Maire indique a I’assemblée |’ opportunité d’installer un radar pédagogique dans la
rue de Mouterhouse ot les automobilistes roulent & vive allure et ne respectent pas toujours les
limitations de vitesse.

L’installation de cet équipement contribuerait & faire ralentir fes automobilistes de cette rue.

Aussi, un devis pour la fourniture et Iinstallation d’un radar pédagogique de type solaire (a
I'instar de celui installé dans [a rue de Philippsbourg) a été demand¢ et s’éléve 4 534542 €
TTC.

Monsieur le Maire indigue 4 I’assemblée que ce projet pourrait bénéficier d’une aide financiére
du Département de la Moselle 4 hauteur de 30 % du montant hors taxes dans le cadre du
dispositif AMISSUR (Aide Moscllanc aux Investissements Spécifiques a la Sécurités des
Usagers de la Route).

Il est proposé a I'assemblée de valider le projet et d’autoriser le Maire a déposer une demande
de subvention AMISSUR aupres des services du Département de la Moselle,

Le Conseil Municipal, apres en avoir délibéré, a I’unanimité,
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DECIDE de valider le projet d’acquisition et d’installation d”un radar pédagogique dans la rue
de Mouterhouse,

AUTORISE le Maire a solliciter la subvention correspondante dans le cadre du dispositif
AMISSUR auprés des services du Département de [a Moselle,

AUTORISE le Maire a signer tout document relatif a ce projet,

ACTE Dengagement de la Commune a prendre en charge ultéricurement la gestion de
I’équipement subventionné,

DIT que cette acquisition se fera uniquement en cas d’attribution de la subvention du
Département.

39-2024 Demande de subvention de la bibhothéeque pédagogique de
Sarreguemines Est

Monsieur le Maire informe le conseil municipal de la demande de subvention au profit de la
Bibliothéque Pédagogigue de Sarreguemines Est présentée par M. I'Inspecteur de I’ Education
Nationale.

Cette bibliothéque a pour vocation de mettre & disposition des professeurs des écoles des
ouvrages susceptibles de compléter et d’enrichir leur formation initiale ainsi que des séries de
livres, de matériel pédagogique et des outils multimédias adaptés aux besoins des enfants.

Ces outils sont 2 ]a disposition de tout professeur qui en fait la demande.

Des projets destinés a développer I"envie d’apprendre chez les enfants sont également initiés
chaque année.

Une subvention est done sollicitée afin de permettre d’accroitre les possibilités offertes aux
enseignants et aux enfants,

Les personnels enseignants ont ét¢ consultés a ce sujet. Il en ressort qu’ils n’utilisent pas cette
bibliotheque en raison de son éloignement de Bacrenthal et de ses horaires non adaptés.

Le conseil municipal, entendu Pexposé du Maire et aprés délibération, par 12 voix POUR (dont
une procuration) et 1| ABSTENTION (Mme Julie CHARPENTIER),

DECIDE de ne pas réserver une suite favorable a la demande d’aide financiére présentée par
M. I'Inspecteur de I’ Education Nationale pour la Bibliothéque Pédagogique de Sarreguemines
Est.

40-2024 Demande de subvention de I’Amicale des Agents Territoriaux du
Pays de Bitche

Monsieur le Maire donne lecture d’une demande de subvention émanant de 1’ Amicale des
Agents Territoriaux du Pays de Bitche.
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Cette association regroupe les personnels techniques des communes du Pays de Bitche dont le
but est de permettre a ses membres « de se retrouver et d’échanger des idées sur le plan
professionnel, dans un cadre purement amical ».

I est & noter qu’aucun personnel de la Commune de Baerenthal n’est affilié a cette amicale.

Les recettes de cette Amicale proviennent uniquement des cotisations des adhérents ainsi que
des subventions des comnmunes.

Il est demandé a I"assemblée de se prononcer sur la suite 3 donner a cette demande de
subvention.

Le Conseil Municipal, entendu I’exposé du Maire, aprés en avoir délibéré a [Punanimité,

DECIDE de ne pas réserver de suite favorable a la demande de subvention de I’Amicale des
Agents Territoriaux du Pays de Bitche.

41-2024 Convention de projet tripartite avec la Communauté de Communes
du Pays de Bitche et I’Etablissement Public Foncier du Grand Est (EPFGE)
pour Pacquisition et la requalification du site de ’ancienne orféevrerie de
Baerenthal

Monsieur le Maire rappelle brievement historique du site de I’ancienne orfévrerie de
Baerenthal se situant dans la rue du Ramstein et dont la cessation d’activité est intervenue en
2006.11 rappelle également que ce site comporte de nombreuses contraintes d’ordre
environnemental et notamment une pollution importante au niveau des sols.

Une étude technique et de vocation a ét€ réalisée en 2012 et a permis d’élaborer un diagnostic
complet du sile, d’identifier les enjeux de territoire et de définir une ligne de reconversion pour
ce site en lien avec les besoins de la commune.

Des études environnementales ont également ¢té menées en 2009 et 2014 qui ont identifié des
problématiques de pollution avérées dans un contexte fortement vulnérable au niveau des eaux
souterraines et superficielles notamment avec la présence du ruisseau qui traverse le site,

L’objectif est a présent de pouvoir acquérir ce site aupres du liquidateur et de s’engager vers sa
reconversion.

Une étude de programmation est & mener pour travailler un projet urbain et paysager cohérent
et adapté aux caractéristiques de notre commune rurale et touristique, par ailleurs classée
Station Verte. Des études techniques complémentaires permettront également de préciser les
contraintes de reconversion et de chiffrer les cofits.

Monsicur le Maire présente la convention tripartite qui a pour objectif :
- L’acquisition des biens par 'EPFGE, le portage (pour une durée de 5 ans renouvelable
5 ans par avenant e cas échéant), puis la cession des biens a la Commune de Baerenthal
pour une enveloppe financiere estimée d’environ 145.000,00 € HT
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- Laréalisation d’études techniques el de programmation pour une enveloppe financiére
d’un montant prévisionnel de 80.000,00 € HT pris en charge a 80 % par ’'EPFGE et 20
% par la Commune de Baerenthal

Budget prévisionnel proposé par 'EPFGE au travers de la convention :

PR . Co{it total dent part commune dont part maxi EPFGE*
Budget prévisionnel du projet
€HT €HT % €HT %
Acquisitions fonciéres 10000 € 10000 €| 100,0% 0€ 0,0%
Frais notariés 5000 € 5000 €| 100,0% 0€| 0,0%
Dépenses de gestion / portage 130000 €] 130000€| 100,0% 0€| 0,0%
Etudes 80 000 € 16 000 € 20,0% 64 000 € 80 O% _
Travaux L 0€ 1000% e
Prix de revient
. 225 000 €

(= enveloppe totale du projet)

Prix de cession prévisionnel
(= part prise en charge par la commune /

%/////////

H est proposé au conseil municipal de valider la convention & intervenir entre I'EPFGE, la
Communauté de Communes du Pays de Bitche et la Commune de Baerenthal, ainsi que le plan
de financement prévisionnel présenté.

///

64000 € 28,4%

communauté de communes/... )
Minoration
(= aide apportée par 'EPFGE au projet)

Le conseil municipal, entendu exposé du Maire,
Vu le projet de convention,
Aprés en avoir délibéré, 4 I'unanimité des membres présents et représentés,

AUTORISE le Maire & signer la convention de projet pour permettre a 1’Etablissement Public
Foncier du Grand Est d’acquérir I’ancienne orfévrerie de Baerenthal,

VALIDE le plan de financement et le planning prévisionnel présenté par I'Etablissement Public

Foncier du Grand Est.

42-2024 Mise a jour de la délibération fixant les indemnités de fonction du
maire, des adjoints et du conseiller municipal délégué

Apres vérfication de la délibération 23-2020 du 26/05/2020 fixant les indemnités des élus par
le Service de gestion comptable de Sarreguemines, il s’avére que cette délibération est correcte
malgré les évolutions réglementaires intervenues sur les points d’indice en janvier 2024. 1 n’est
donc pas nécessaire de la mettre a jour.

Le point est donc retiré de "ordre du jour,
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Madame Catherine KOSCHER rejoint la réunion & 20h23.

43-2024 Point _d’information : zones d’accélération des énergies
renouvelables (ZAENR)

Monsicur le Maire expose a ’assemblée que la loi n® 2023-175 du 10 mars 2023 relative 4
Paccélération de la production des énergies renouvelables, dite loi APER, vise 4 accélérer et
simplifier les projets et [e déploiement des systémes de production d’énergies renouvelables sur
le territoire national. La loi précise que des zones d’accélération des énergies renouvelables
(ZAENR) dotvent étre définies par les communes. Chaque commune a en effet une bonne
connaissance de son ferritoire et de ses contraintes et identifie plus aisément les secteurs
pouvant étre concernés par des ZAENR. Les habitants sont également associés 4 'identification
des zones au travers d’une concertation préalable a la prise de la délibération définissant les
ZONCS.

Les ZAENR sont un ensemble de zones ot la commune et les habitants qu’elie a concertés sont
favorables au déploiement de production d’énergies renouvelables. Cela permettra aux
éventuels développeurs de projets d’énergies renouvelables, qu’il s’agisse d’entreprises
extérieures ou des propriétaires des terrains identifiés, de bénéficier de démarches accélérées
pour leur projet et done de faciliter [’obtention des autorisations.

Il ne s’agit pas 4 ce stade de réfléchir sur la faisabilité ou non d’un projet, mais sur son
acceptabilit¢ : existence d’une ZAENR ne signifie pas qu’il y aura nécessairement un projet,
mais un projet émergeant sur un ZAENR sera facilité car considéré comme acceptable par les
collectivités et les habitants locaux. Un projet qui émergerait en dehors d'une ZAENR pourrait
toujours voir le jour, mais les démarches seraient alors plus longues.

La commune de Bacrenthal comporte des secteurs préservés qui limitent le développement des
énergies renouvelables (Zone Natura 2000, ZNIEFT, Réserve Naturelle) et se trouve également
contrainte par sa topographie (collines forestiéres sur "ensemble du territoire communal). Cing
zones onl néanmoins été identifides sur la Commune de Baerenthal et se définissent comme
suit

- Le parking Ramstcin Plage dans la catégoric photovoltaique en ombriére de parking

- Le parking central dans la catégorie photovoltaique en ombriére de parking

- Le parking du Restaurant [’ Arnsbourg dans la catégorte photovoltaique en ombriére de

parking
- La zone du canal de Ramstein vers la Trenkbach dans la catégorie hydroélectrique
- L’ensemble du ban communal dans la catégorie photovoltaique en toiture.

La concertation communale pour I'identification des vones d’accélération des énergies
renouvelables scra menée du 1% au 15 avril 2024, Les informations seront transmises aux
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administrés via le bulletin communal, mises en ligne sur le site internet de la commune et
affichée au panneau d’affichage de [a mairie.
Les informations et précisions peuvent étre demandées en mairie aux heures d’ouverture.

Iordre du jour étant épuisé, Monsieur le Maire 1éve la séance a 20h35.

N°® d’ordre des délibérations .

30-2024 Adoption du proces-verbal de la séance du 20/02/2024

31-2024 Agrément des candidatures pour I’adjudication publique de la chasse communale du
8 avril 2024

32-2024 Vote du taux des impodts directs locaux

33-2024 Information sur ’état de la dette communale

34-2024 Vole du budget principal de la Commune 2024

35-2024 Vote du budget du lotissement Le Verger 2024

36-2024 Application de la fongibilité des crédits

37-2024 Réalisation d’un contrat de prét consenti par la Caisse des Dépdts et Consignations
pour le financement de P’ opération de rénovation du réseau d’éclairage public de Baerenthal
38-2024 Projet d’acquisition et de mise en place d’un radar pédagogique Rue de Mouterhouse
39-2024 Demande de subvention de la bibliothéque pédagogique de Sarreguemines Est
40-2024 Demande de subvention de I’ Amicale des Agents Territoriaux du Pays de Bitche
41-2024 Convention de projet tripartite avec la Communauté de Communes du Pays de
Bitche et I’Etablissement Public Foncier du Grand Est pour I’acquisition et la requalification
du site de ’ancienne orfévrerie de Baerenthal

42-2024 Point retiré : mise a jour de la délibération fixant les indemnités des ¢lus

43-2024 Point d’information : zones d’accélération des énergies renouvelables

Liste des membres présents 2 la séance du 26 mars 2024 :

Monsieur Serge WEIL Madame Martine ZUGMEYER
Monsieur Christian CROPSAL Madame Nicole SCHUBEL

Monsieur Samuel BRUCKER Monsieur Freddy HOEHR

Monsieur Serge DEVIN Monsieur Cédric WOLEF

Monsieur Vincent GUEHI Monsieur Pierre BRUNNER

Madame Martine BLANALT Madame Catherine KOSCHER (a rejoint
Madame Julie CHARPENTIER la réunion 4 20h23)

Le scerétaire de séance,
M. Pierre BRUNNER.
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ORIGINAL N°

Llablissemeni Public fancier

de Grand Esi PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2020-2024

Convention de projet
BAERENTHAL - Ancienne Orfévrerie - Requalification

MO10N052200

ENTRE

La commune de Baerenthal représentée par Monsieur Serge WEIL, Maire, habilité par une déltbération du conseil
municipal en date du ..., , dénommé ci-aprés « la commune »,

et

La communauté de communes du Pays de Bitche représentée par Monsieur David SUCK, Président, habilité par
décision du conseil communautaire/métropolitain en date du .. , dénommé ci-aprés « la
communauté de communes »,

(ENSEMIBLE} D' UNE PART,

ET

L'Etablissement Public Foncier de Grand Est, représenté par Maonsieur Alain TOUBOL, Directeur Général, hahilité par
une délibération N°B24/ ..o, du Bureau de |'Etablissement en date du 07 février 2024, approuvée le
wreren par fa Préféte de Région Grand Est, dénommaé ci-aprés « 'EPFGE »,

D'AUTRE PART,

Vit Ja convention cadre en cours de signature

Envayé en préfeciure le 27/03/2024

Regu en préfecture le 27/03/2024

Publié le
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PREAMBULE

Il est rappelé gue FEPFGE intervient :

e d’'une part, dans les conditions définies par Uarticle 1.321-1 et suivants du code de Furbanisme qui dispose
notamment que Faction des £PF s'inscrit dans le cadre de conventions,
» d'autre part, dans le cadre de son Programme Pluriannuel d’Intervention (PPl) en vigueur.

A ce titre, les ohjectifs poursuivis par VEPFGE, fa commune et la communauté de communes étant partagés, les parties
sont convenues d’organiser leur coopération dans le cadre de la présente convention.
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LA CONVENTION ET LE PROJET

1 Objet de la convention

La présente convention a pour objet de définir les engagements ct obligations que prennent la comimune et 'EPFGE
en vue de la réalisation du projet tel que défini & Farticle 2 ci-apreés.

o Elle permet 3 FEPFGE d’engager les moyens humains et financiers nécessaires a la mise en ceuvre de Faction
foncigre et de reconversion telle gu’elle résulte du projet engagé par la commune, pendant la phase
d’acquisition des biens fonciers ou immobiliers et pendant la période d’études, de travaux et de gestion de
ces biens jusgu’a feur cession,

e Elle garantit te rachat par la commune des biens acquis par 'EPFGE.

o Elle garantitla prise en charge par la commune co-contractante de la quote-part des études et travaux réalisés
par 'EPFGE.

2 Projet de la commune

Le projet d'initiative publique porté par la commune consiste & requalifier le site notamment sur te plan paysager en
lien avec la vocation touristique de la vallée de la Zinsel et potentiellement a réaliser du fogement sur les parties du
site le permettant.

La commune s’engage 3 informer PEPFGE de tout changement susceptible d’affecter la réalisation du projet décrit ¢l-
dessus.

Le projet ainsi défini respecte les criteres d’intervention de 'EPFGE arrétés par son conseil d'administration dans le
cadre de son Programme Pluriannuel d’[ntervention. Par la signature de la présente convention, la commune reconnatt
avair eu connaissance des critéres ¢'intervention de 'EPFGE figurant en annexe 2.
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LES ACQUISITIONS

3 Définition du périmétre du projet - Désignation des biens 3 acquérir par la commune

La présente convention arréte le périmétre du projet représenté en annexe 1,

Ce périmétre s'inscrit dans le périmétre 3 enjeux qui sera indigué en annexe de la convention cadre.

4  Engapements des parties

4.1  Engagements de 'EPFGE pour Facauisition des biens désignés a 'article 3

Pour réaliser les acquisitions prévues 4 I'article 3, 'EPFGE procédera selon les modalités suivantes

s  Par voie amiahle dans la limite de {'estimation de France Domaine, conformément aux articles R1211-1 et
suivants du code général de la propriété des personnes publigues, et pour autant gue |a négociation puisse
aboutir avec les propriétaires concernés, UEPFGE recueillera préférentiellement Yaccord des propriétaires
sous forme de promesse unilatérale de vente, La conclusion de Pacquisition fera 'objet d’un accord préalable,
formel et exprés de la part de fa commune.

En cas de difficultés particuligres et/ou si FEPFGE est dans I'impossibilité d’obtenir I'accord des propriétaires,
il en informera ta commune et Hs en tireront ensemble les conséquences pour fa poursuite ou 'abandon du
projet

o Par exercice du Droit de Préemption Urbain qui lui sera délégué aux termes d'une décision de l'autorité

compétente en matiére d’urbanisme ou d’une délibération de I'organe compétent en matiere d’urhanisine
diiment motivée, dans la limite de Pestimation de France Domaine, conformément aux articles R1211-1 et
suivants du code général de la propriété des personnes publiques ou au prix fixé par la juridiction de
I'expropriation et si [e vendeur ne renonce pas a Faliénation envisagée. La commune devra confirmer a FEPFGE
si elle poursuit la préemption aprés fixation du prix par le juge de 'expropriation et éventuellement la Cour
d’Appel.
Fn cas de déclaration d'intention d’aliéner ne portant que sur une partie des biens objets de |a décision de
Fautorité compétente en matiére d’urhanisme ou d’une délibération de l'organe compétent en matitre
d’urbanisme, la décision de préempter du directeur sera obligatoirement précédé d'un accord formel et
exprés de la part de la commune,

o  Par exercice du droit de substitution, tel qu'il est prévu dans Farticle L 213- 1 alinéa 3 du code de ['urbanisme,
dans le cas d’une adjudication, lorsque cette procédure est rendue obligatoire par une disposition législative
ou réglementaire, sous réserve :

- De la délégation du Droit de Préemption Urbain par décision du Maire ou d’une délibération du Conseil
Municipal diment motivée,
- DeVaccord exprés de la commune sur le montant de Fadjudication,
La phase opérationnelle ouverte au titre de la présente convention doit permettre & I'EPFGE de s'assurer de la totale
maitrise fonciére des biens fonciers ou immobiliers utiles & la réalisation du projet de la commune et de nature a

faciliter 'aménagement.

L'EPFGE mettra en ceuvre les moyens utiles pour remplir son engagement sans que cela puisse &tre considéré comme
une obligation de résultat.
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La comrmune s’engage :

o Aacquérir sur PEPFGE les biens désignés A I'article 3 ci-dessus aux conditions de la présente convention. Il en
serait de méme pour les premiéres acguisitions déja effectuées si le projet ne pouvait étre déclaré d’Utilité
Publique ou si I'arrété d’ Utilité Publique venait & étre annulé sur le fond,

o Ainformer 'EPFGE de tout changement susceptible d'affecter ia réalisation du projet précité,

La phase opérationnelle ouverte au titre de la présente convention doit, parallelement & l'action fonciere menée par
I'EPFGE, permettre 3 la commune de définir son projet d'aménagement (engagement des études préalables pour
préciser, le cas échéant, son périmatre de projet, les différents scénarii de projets ou de programmes possibles,
évaluation de leurs conditions essentielles de faisabilité, engagement des procédures de modification des documents
de planification et/ou d’urbanisme) et/ou de préparer concrétement sa mise en ceuvre {engagement des études pré-
opérationnelles et définition des conditions et des modes de réalisation de I'aménagement).

Si & I'échéance de la convention telle que définie a Iarticle 12, la phase de définition du projet par la commune telte
que décrite plus haut n’est pas terminée et/ou si I'ensemble des biens nécessaires a la réalisation du projet n‘est pas
maltrisé et/ou si les éventuels travaux sous maitrise d'ouvrage de 'EPFGE ne sont pas achevés, fa convention peut
atre prolongée par voie d’avenant, sur sollicitation de la commune et aprés réunion du comité de pilotage prévu a
I'article 13.

Si, en revanche, a cette échéance, aucune évolution n'est intervenue, ¢'est-a-dire si les réflexions sur F'aménagement
du périmatre du projet n’ont pas été engagées ou si elles n’ont pas sensiblement progresse, les biens acquis devront
8tre rachetés par la commune concernée dans les conditions fixées & ['article 10.

La cession & la commune aura lieu par acte notarié, aux frais de I'acquéreur.

It est cependant prévu que la cession de ces biens, ou partie de ces biens, pourra avoir lieu au profit d'acguéreurs
présentés ou acceptds par fa commune dans les conditions prévues par la réglementation, par acte notarie, aux frais
de I'acquéreur et sous réserve des dispositions légales et réglementaires s'appliquant & la cession des biens acquis par
préemption ou exprapriation.,
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LA GESTION

5  Gestion des biens

Dés que I'EPFGE sera propriétaire des biens et qu’il en aura la jouissance, it en assurera une gestion raisonnable
{entretien, assurances, mise en sécuwrité, taxe fonciere..), conformément aux dispositions du Code Civil,

L'EPFGE établit une fiche de visite de ['état du bien au moment de son acquisition.

L'EPFGE assure la mise en sécurité, la survelllance et {'entretien du bien. Ces actions comprennent si besoln
s les traitement/évacuation des déchets dans les filiéres appropriées et autres encombrants;
e le murage ou Foccultation des ouvertures,
o lapose de cldtures,
e [e débroussaillage des aspaces verts et boisés,
e et pour les hiens A conserver, le maintien en état du clos couvert existant.

En cas de constat de trouble sur le site, la commune dépéche les forces de 'ordre dans les meilleurs délais. UEPFGE
assura de son ¢bté, sibesoin, les démarches de précontentieux {dépdt de plainte, constat d’huissier...) et contentieuses
{avacat, saisine du tribunal...).

'EPFGE assure, également et au besoin, la gestion locative avec ;
e fa continuation etfou la mise en place de haux,
e lagestion des flux financiers {appel de loyers, de charges et récupération du dépdt de garantie...),
e les contentieux d’'impayés et d’expulsions.

6 Mise a disposition des biens et cession temporaire d'usufruit

Sur demande écrite et motivée de la commune, 'EPFGE peut mettre le bien acquis & sa disposition dans le cadre d'une
convention lui permettant notamment de le louer (dans ce cas la commune, assure la gestion locative avec la
continuation et/ou la mise en place de baux, la gestion des flux financiers tels que les appels de loyers, de charges et
récupération du dépot de garantie, les contentieux d'impayés et d’expulsions et aussi d'y réaliser des travaux (mise
en sécurité, réhabilitation...}). Ce transfert de jouissance engendre pour fa commune Fobligation d’assurer le bien, A ce
titre, elle transmet a I'EPFGE attestation d'assurance.

Dans tous les cas, la commune s'engage 3 ne pas occuper le site sans autorisation préalable.

Une visite du bien mis & disposition peut &tre organisée a l'initiative de I'EPFGE avant remise des clés 3 la commune.
D'autres visites peuvent étre faites par la suite en tant que de besoin.

En cas de cession & un tiers autre que la commune, cette derniére s'engage a libérer le bien de toute occupation, dans
un délal de trois mois, 3 compter de I'annonce faite & la commmune de cette cession.

St toutefois la convention de mise & disposition du bien est insuffisante pour mettre & bien le projet de la commune,
notamment dans le cadre de travaux lourds ou d’actions nécessitant le statut juridigue de propriétaire comme titulaire
de droits réels, 'EPFGE peut procéder dans ce cas au démembrement de {a propriété et a la cession temporaire
d’usufruit du bien via un acte notarid. Dans ce cas Vévaluation de 'usufruit se fera selon le baréme fiscal de I"article
699 du CGl.
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LES ETUDES ET TRAVAUX

7 Modalités de prise en charge des études et travaux

L'EPFGE assure la maitrise d'ouvrage des études et travaux accompagnant le changement d'usage sur tout ou partie
du foncier dont if est propriétaire,

Dans le cas ol le site est soumis a la réglementation sur les installations classées pour la protection de I'environinement
{ICPE), 'EPFGE veillera au respect des obligations incombant a I'ancien exploitant.

Ces études et travaux constituent le préalable des actions nécessaires a la mise en ceuvre du futur projet
d'aménagement mais ne s'y substituent pas. Le futur acquéreur garde ta responsabilité du changement d'usage et de
la compatibilité des terrains avec son projet.

En tout état de cause, les interventions de I'EPFGE excluent les travaux d'aménagement de guelgque nature qu'ils
sofent, 'EPFGE n'en ayant pas la compétence.

L'EPFGE établit un avant-projet gui est présenté a la commune
L'EPFGE informe la commune et le futur acquéreur, sl est connu, de I'engagement des études et travaux.

A lissue des travaux, un dossier de récolement de ['intervention de I'EPFGE est réalisé et communiqué a Facquéreur.
[l reprend fa description des travaux réalisés et leur cartographie,

8 Nature des études

Ces études peuvent comprendre :

e diagnostics technigues et expertises d’état des leux,
o ftude de programmation

e Ftudes environnementales complémentaires

s maitrise d'ceuvre,

o conduite d'opérations,

e établissement de permis de démolir ou de construire,

9  Nature des travaux

Le programme de travaux sera affiné en fonction des résultats des études préalables (diagnostic amiante avant
démolition, diagnostic déchets avant démolition, relevés topographiques, éléments relatifs & la biodiversité, études
de polbution...).
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LA CESSION

10 Cession des biens et modalités de palement

10,1 Détermination du prix de cession
L'EPFGE est assujetti 3 la TVA au sens de I'article 256 A du code général des imp6ts. Le prix de cession correspond au
prix principal toutes taxes comprises composé d’un prix hors taxes et d’une TVA exigible.

Le prix de cession sera établi conformément aux conditions générales de cession de I'EPFGE qui figurent en annexe 2
a la présente convention.

I”EPFGE ne facture pas son intervention, laquelle est effectuée a titre non onéreux. Le prix de revient global du projet
est calculé sur la base des éléments suivants

»  Prix de revient du portage foncier:
e Prix d'achat des immeubles
s Auguel s'ajoutent les dépenses accessoires {frais de notaire, frais de géomeétre, frais de publicité et autres
frais liés aux acquisitions), les indemnités d’éviction, les impdts fonciers, les frais de conservation du
patrimoine (y compris Jes assurances dommages aux biens) et les éventuels frais d’agence ou de
négociation mis & la charge de Pacquéreur, les frais d’études préalables et les travaux non déja
remboursés engages par I'EPFGE,
e Duguel sont déduites les éventuelles recettes de gestion {loyers...) percues par I'EPFGE, a compter du 1%
janvier de 'année de signature de la présente convention,
» Montant des études et travaux réalisés sous maitrise d'ouvrage de ['EPFGE, minoré de la participation de
I'EPFGE sur ses fonds propres tel que cela est défini dans article 11 de la présente convention, la part restante
étant & la charge de la commune ou du tiers acquéreur.,

Il est rappelé que les établissements publics fonciers sont compétents pour réaliser toutes acquisitions fonciéres et
immohilidres dans le cadre de projets conduits par les personnes publiques et pour réaliser ou faire réaliser toutes les
actions de nature # faciliter |'utilisation et I'aménagement ultérieur, au sens de l'articie L. 300-1 du code de
Furbanisme, des biens fonciers ou immobiliers acquis. Aussi, afin de tenir compte des contraintes opérationnelles de
réalisation du projet, il est prévu que la cession de ces biens, ou partie de ces biens, pourra avoir lieu au profit
d’acquéreurs présentés ou acceptés par la commune dans le cas ol ce tiers nest pas partie prenante a la présente
conhvention. Dans ce cas, la formule retenue est :
o Soit la cession au prix de revient en s'appuyant en particulier sur fes caractéristiques du projet en termes de
développement durable, de mixité sociale et d'attractivité économique de I'agglomération,
o Soit la cession a un prix tenant compte de fa valeur du marché sans gue celui-ci puisse étre inférieur au prix
de revient.

Le choix de la formule de cession & un tiers fera I'objet d’un accord préalable, formel et exprés de la commune.

Dans le cas ol le tiers est partie prenante & fa convention (cas par exemple des sociétés d’économie mixte, sociétés
publiques locales et sociétés publiques locales d'aménagement, bailleurs publics ou privés), le prix de cession
correspondra au prix de revient,

Le prix de cession est valable un an & compter de sa communication par 'EPFGE & la commune et autres acquéreurs
concernés. A défaut de signature de 'acte de cession correspondant, la commune devra au minimum avoir fait preuve
de diligence pour délibérer sur le prix communigqué et dans ses échanges avec 'EPFGE. Au-deld de ce délai et si la
convention est échue, le prix fera Pobjet d'une actualisation décomptée par année supplémentaire au taux de 1%
suivant les conditions exposées dans le guide du prix de cession, Cette actualisation n’est pas applicable pour les
interventians en logement social,
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Toutes les dépenses qui interviendront apres la détermination du prix de vente par 'EPFGE tel qu’'il sera soumis a la
commune pour délibération, seront prises en charge par 'EPFGE en sa qualité de propriétaire (ex : taxe fonciére) et
de maitre d’ouvrage (ex: libération de retenue de garantie). Elles lui seront remboursées par la commune, ou tout
autre acquéreur, sur présentation par 'EPFGE d'un avis des sommes & payer. Ces remboursements seront soumis 3
TVA.

Toutes les recettes qui seront éventuellement percues par I'EPFGE aprés la détermination du prix de vente
bénéficieront au(x} cessionnaire(s).

10.2 Modalités de paiement des biens cédés

Le paiement du prix de cession, tel que défini a 'article 10.1 ci-dessus et dans le respect des engagements prévus 3
Farticle 4 de la présente convention, sera effectué sous la forme d’un remboursement en cing [5) annuités maximum,
Toutefois, quel que soit le nembre et la modulation des annuités, le montant correspondant a la TVA sera exigible
dans son intégralité lors de [a premiére annuité versée a la signature de Facte de cession de 'EPEGE a la commune.

En cas de report des échéances, aprés accord de 'Agent Comptable de VEPFGE, les intéréts d’annuités tels que prévus
a l'annexe 2 de la présente convention sont applicables sur les nouvelles échéances de remboursement.

10.3  Pénalités

En cas de non-respect des modalités de paiement prévues a Iarticle 10.2 ci-dessus et aprés mise en demeure notifiée
par FEPFGL, un intérét au taux légal en vigueur 4 la date d’exigibilité de annuité sera appliqué en sus de I'annuité
considérée, a compter du jour qui suit la date d’exigibilité jusqu’a la date de paierment par la commune,
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11  Budget prévisionne! du projet

Afin de permettre & la commune de réaliser son projet, tel qu'exposé a l'article 2, I'EPFGE préveit le budget

prévisionnel suivant ;

o ) Colit total dent part commune dont part maxi EPFGE®
Budget prévisionnel du projet
£€HT €HT % EHT %
Acquisitions fonciéres 10000 € 10000€] 100,0% 0€£] 0,0%
Frais notariés 5000€ 5000€| 100,0% 0€| 00%
Dépenses de gestion / portage 130000 €] 130000€] 100,0% 0&l 0,0%
Etudes 80000 € 16 000€| 20,0% 64 000 €1 80,0%
Travaux D€| 100,0% 0€
Prix de revient 7
. 225000 €
{= enveloppe totale du projet) .
Prix de cession prévisionnel

{= part prise en charge par la commune /
communauté de communes/... )
Minoration

(= aide apportée par I'EPFGE au projef)

Oy

161 000 €
’ .
. -

*|'EPFGE se réserve le droit de demander des subventions relatives 4 son action. En cas d'obtention de ces
derniéres elles viendront prioritairement en déduction de la part versée par I'EPFGE,

64 000€] 284%

Les montants respectivement dédiés, d’une part aux acquisitions et aux frais notariés et de geition, et d’autre part
aux études et aux travaux, tels gue définis dans le tableau ci-dessus ne sont pas fongibles entre ces deux ensembles.

Dans I'éventualité d’un dépassement de Pun de ces montants globalisés {acquisitions, frais notariés et de gestion d'une
part, études et travaux d’autres part), EPFGE informera la commune afin de recueillir son accord exprés pour la prise
en charge des dépenses correspondantes. Cette augmentation de Penveloppe donnera lieu  un avenant a la présente
convention. L'accord n'est pas requis korsquil s’agit de dépenses obligatoires [impdts fonciers, frais de procédures,
frais de mise en sécurité urgente...). Dans ce cas, VEPFGE en informera la commune par écrit, cette derniére devant en
accuser réception.

Il est rappelé que I'EPFGE étant assujetti a la TVA, le prix de cession est grevé de TVA au taux en vigueur au moment
de |a signature de 'acte de cession (cf. articte 10 de la présente convention}.

12 Durée de réalisation de la canvention et résiliation

La date d’approbation par la Préféte de Région de la délibération de VEPFGE afférente correspond au début de
I'opération. La commune s’engage a racheter les biens au plus tard le 30/06/2029 et en tout état de cause avant le
démarrage d’éventuels travaux dont elle assurerait la mafirise d’ouvrage, excepté dans le cadre d’un groupement de
commandes ail les travaux sous maitrise d’ouvrage de la commune et les travaux sous maitrise d'ouvrage de 'EPFGE
seraient conduits simultanément,
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La période de portage de tous les hiens acquis par YEPFGE dans le cadre de la présente convention s’acheve donc a
cette échéance quelle que soit 1a date de leur acquisition. It en est de méme pour les études et travaux réalisés sous
maitrise d’ouvrage de ['EPFGE.

Les conditions d’une éventuelle profongation de la durée de Ia présente convention sont fixées a I'article 4.2

lLe montant des dépenses exposées aux articles 10 et 11 ne sera pas actualisé financiérement, excepté dans
Fhypothése oli la durée de portage devait 8tre reportée par avenant a 'initiative de la commune, Dans ce cas et hormis
pour les interventions en logement social (0%), cette actualisation serait décomptée par ahnée, la premiere
actualisation étant appliquée & compter du 1*' janvier de I'année qui suit I'avenant de prolongation des délais, au taux
de 1%,

La présente convention peut étre résifide d'un commun accord entre les parties.

Dans I'hypothese d’une résiliation, il est procédé immédiatement a un constat contradictoire des réalisations
effectuées par 'EPFGE, dont it est dressé un inventaire,

La commune sera tenue de rembourser les dépenses et frais acquittés par I'ftablissement pour ies acquisitions
effectuées, dans I'année suivant la décision de résiliation et au plus tard le 30 juin de I'année qui suit la décision.
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LE SUIVIET L’EVALUATION

13 Pilotage de la convention

13.1 Compte-Rendu d’Activité a la Communauté de communes (CRAC)
Les parties cocontractantes conviennent de mettre en place annuellement ou tous les deux ans une démarche de suivi
de la convention.

Cette dernigre s'inscrira dans [e cadre du Compte-Rendu d’Activité aux collectivités de la Communauté de communes
{CRAC). Ce document comprendra 'état d’avancement de tous les projets en cours sur le territoire, et notamment du
projet objet de la présente convention ainsi que I'état des recettes et des dépenses intervenues dans son cadre.,

Les collectivités pourront faive part de leurs observations a 'EPFGE sur cet état dans un délai de deux mois suivant sa
réception et le compte-rendu fera 'objet d’une approbation formelie de la Communauté de communes dans les
conditions habituelles de sa gouvernance.

Un comité de pilotage associant les collectivités et 'EPFGE pourra se réunir a linitiative de la Communauté de
communes ou de EPFGE, pour examiner le compte-rendu,

13.2 Transmission des données et communication

La commune et la communauté de communes s'engagent a transmettre sur support numérigue, et éventuellement
en tirage papier, 'ensemble des données & sa disposition qui pourraient &tre utiles a la réalisation de la mission de
I'EPFGE.

13.3  Communication sur I'intervention de 'EPFGE
La commune et la communauté de communes s'engagent a faire état de l'intervention de I'EPFGE sur tout document

au support relatil aux projets objets de la présente convention. Elle s'engage & transférer cette exigence aux
opérateurs ou aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d'une intervention de I'EPFGE,

Par ailleurs, I'EPFGE pourra apposer, pendant la durée du portage, des panneaux d'information sur les terrains dont il
se sera rendu propriétaire, et faire état de I'avancement de la présente convention sur tous supports.

14 Respect des engagements conventionnels de la commune

La commune doit informer ['EPFGE sur les conditions de mise en ceuvre, et éventuellement sur tes évolutions du projet,
jusqu’a sa réalisation finale,

Dans le cadre de la banne gestion de crédits publics ainsi que de I'évaluation d’une politique publique, 'EPFGE doit en

effet 8tre en mesure de vérifier la conformité du projet réalisé par rapport au projet initial tel qu'il est décrit a Farticle
2 de la présente convention.
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Au moment de la cession des biens ou au plus tard dans les cing ans de la cession, 'EPFGE adresse un courrier
3 la commune ou i Fopérateur désigné par celle-ci pour vérifier si le projet mis en ceuvre est conforme a la
sollicitation de 'EPFGE selon ses critéres d’intervention. Pour ce faire, la commune ou 'opérateur désigné par
celle-ci transmettront a 'EPFGE toutes piéces utiles (permis de construire...) permettant & 'EPFGE de valider
par écrit la conformité du projet réalisé avec te projet soutenu,

s Deux hypothéses peuvent étre envisagées .

o Hypothése 1 : la commune ou lopérateur désigné par celle-ci sont en mesure de transmettre les
pigces utiles au moment de la cession et I'EPFGE adresse le courrier précité avant [a signature de I'acte
de cession,

o Hypothése 2 : l]a commune ou Fopérateur désigné par celle-ci ne sont pas en mesure de transmettre
les piéces utiles au moment de la cession. Dans ce cas, le contréle de conformité de I'EPFGE peut
s'effectuer dans un délaj de 5 ans suivant la signature de V'acte de cession.

15 Contentieux
Pour tout litige relatif & Vinterprétation ou a I'application de la présente convention, le Tribunal Administratif
territorialement compétent sera saisi.

Fait en un unique exemplaire numérique

I'EPF de Grand Est La Communauté de Communes du La Commune de Baerenthal
Pays de Biche U[Q_ ﬂgu'rc,

)

Annexe 1: périmétre du projet
Annexe 2 : conditions générales d’intervention de 'EPFGE
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BAERENTHAL - Ancienne Orféyrerie - Regualification - n° Mroromoszroo

FAN AN RNRY

X

17"} périmetre du projet

\nﬂnu

m limite de section

Sources : Cadastre Etalalb

I’EPF de Grand Est La Communauté de Communes du La Commune de Baerenthal
Pays de Biche
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Annexe 2 ! conditions générales d’intervention de

1) Lescritéres d’intervention

Le conseit dadministration de VEPFGE du 7 décembre 2022, dans le cadre de V'adaptation de son Programme
Pluriannuel d’Intervention (PPI) 2020-2024, a approuvé les criteres d’éligibilité liés aux projets des collectivités
permettant Iintervention de I'éiablissement pour :

EQUIPEMENT DEVELOPPEMENT TRANSITION
PUBLIC £CONOMIQUE £COLOGIQUE
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- Action goordennée en soutien des centres urhains et ruraux

2 métropoles, ACY, PVD, périmétres ORT, centres bourgs, centres ruraux
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=4

2

t; —
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u%sn Facteurs positlfs : qualité
énergétiquefarchitecturale

Quolités dnergéligues/architacturales  Conservotion potrimoniale
Densificotionfdédensification

fité géndeale du prajet : sobriéé fonciére, ou fliére Intdgrde

Réserve fonclére urbaine: Lo constitution de réserves fonciéres en attente d'un profet futur sero examinge au
cos par cas dans Je cadre o’un projet global du territoire, d'un espace & enjeu d’une étude de stratégle fonciére,
d'outils de maitrise fonciére & fong terme et d'une polftique de renouveflement urbain
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2) Les conditions de portage des biens acguis par [ établissement
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PORTAGE

DUREE DE PORTAGE

TAUX D'ACTUALISATION

Foncier cadre

Foncier centre-hourg

-5ans (+5ans)

Foncier diffus
Minoration
fonciére
Foncier
sensible

-3 ans

- 5 ans pour les friches

Principe général de suppressfon de I"actualisation financiére a compter
de 2020 (y compris pour les conventions en cours), sauf report par
avenant a l'initiative du cosignataire {dans ce cas et hormis pour les
interventions en logement social* et en centre-bourg : 0%), 1% pour
fes interventions sous convention-cadre ou pour des friches, et 3%
pour les interventions fonciares isalées)

Dans la cadre du PPl 2020-2024, les biens portés par 'EPFGE ne feront plus Fohjet d’une actualisation de leur prix de
revient au moment de leur cession. L'actualisation sera uniguement pratiquée dans Phypothése d'une prolongation
de la durée de portage a 'initiative du cosignataire de la canvention.

3} Les taux de prise en charge en éiudes et travaux

Les études et travaux sont pris en charge financiérement par 'EPFGE selon des modalités différencides selon le cadre
du projet retenu. Ces taux sont maximau, iis peuvent varier en fonction du bilan de "'opération et des partenariats

conclus.
Financement
Projet Nature de IFintervention Ohservations
EPFGE Collectivité
ftudes Cadre et . " . - .
. N - Etudes foncidres ou études de référentiel foncier
études Conseil en . i . 50,0% 50,0%
o - Etudes de programmation et de faisabilité
Foncier Cadre
- Etudes foncig g sférentiel foncie
Action Caour de Ville F’tudes foncitres ou ettfdes deréd ﬁ.an.l.e ' oncier 50,0% 50,0%
- Etudes de programmation et de faisabilité
- Etudes fonciéres ou études de référentiel foncier
- Etudes de pregrammation et de faisabilité
Centre-Bourgs L 80,0% 20,0%
Fludes de programmation el de faisabilité, Moz et
travaux
. 100/0 & titre dé i les dtudes
Etudes technigues el de vocation i !/ 8 ‘) m' emgatﬂfrq(; r:)r:u;a;e e de 'EPFGE]
80,0% 20,0% echniques {accord préalable du Buraau de
Traitement des Moe et travaux -
friches
aite riches industrielles (y compris
TFravaux (hors Moe) dbconstruction et Traitement de f | r elles [y c s "
.. 100,0% 0,0% paysagement connexe), ainsi que des friches
désamiantage L
hospitaligres
Risques .
4 ; Etudes techniques préalables, Moe et travaux 50,0% 50,0%
technologigues
Minoration foncidre Fancier 66,6% 0,0% Solde EEat-Régiun
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4) Les conditions générales de cession (D : 057-215700469-20240326-DCMA12024-DE

Par délibération n°19/018 de son conseil d’administration en date du 04 décembre 2019, YEtablissement Public
Foncier de Grand Est a approuvé, les conditions générales de cession des biens acquis par I'établissement.

Rappel des principes de l'intervention de 'EPFGE : Tordonnance n°2011-1068 du 8 septembre 2011 relative aux
établissements publics fonciers dispose que I'action des établissements publics fonciers au service de F'Etat, des
collectivités territoriales ou d’un autre établissement public s'inscrit dans le cadre de conventions. Le portage
conventionnet est [e mode exclusif d'intervention de 'EPFGE. Cette intervention se fait pour 'EPEGE & « prix colitant »,
Pour les hiens déja dans le patrimoine de 'EPFGE, le principe de |a cession a prix colitant demeure mais les plus-values
sont admises pour les biens dont la valeur « de marché » est manifestement assez éloignée de la valeur constatée en
stocks, En opérant de la sorte, 'EPFGE obtient une juste rémunération du risque financier supporté pendant la durée
du portage.

Définitions :

e Le colit d’acquisition : il correspond au prix d’achat {valeur vénale estimée par France Domaine) auguel s'ajoutent

les frais d'acquisition ou frais accessoires, c'est-a-dire les frais de notaire, frais de géométre, droits

d’enregistrement, frais de publicité fonciére et autres frais liés aux acquisitions tels gue les indemnités d’éviction
et les éventuels frais d'agence ou de négociation mis & la charge de Facquéreur.
¢ Les frais enregistrés pendant la période de portage : ils correspondent aux taxes foncidres, frais de géometre,

études et frais de gestion du patrimoine (sécurisation, gardiennage, entretien et gestion des biens) ainsi qu’aux
frais d'assurance dommages aux biens a compter du ler janvier 2014.
» Les recettes enregistrées pendant Ia période de portage : elles correspondent aux loyers pergus par FEPFGE, a

compter du ler janvier de I'année de signature de la convention et des cessions d'équipements, immobiligres ou
de matériaux.

o Le colit de revient : ¢'est la somme du colit d’acquisition, des frais enregistrés pendant le portage, des éventuelles
dépenses d’études et de travaux, et le cas échéant des frais d’actualisation et/ou d’intervention. Cette somme
est minorée du montant des recettes enregistrées pendant la période de portage.

o Le prix de cession : c’est le prix qui figure dans 'acte. |l correspond généralement au colt de revient mais Il peut

étre différent de ce dernier dans les situations décrites dans le tableau 2 ci-aprés,
o Intéréts sur annuités de remboursement : ces intéréts sont appligués sur les échéances de remboursement. Les

intéréts sont appliqués a partir de la deuxiéme année qui suit la date de signature de I'acte de cession par 'EPEGE.
L'acquéreur, qui souhaite rembourser de maniére anticipée paye en méme temps que le capital, la fraction
correspondant aux intéréts sur ce dernier.

'EPF de Grand Est La Communauté de Communes du La Commune de Baerenthal
Pays de Biche {
Y \)!Q-- ﬂ{kbt{)_ |
3
£34
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